Kleingarten- und Siedlervereir! »Am Habichtweg* e.V. ﬁ
Ulrich Murawski (Vorsitzender) & Dr. Sebastiaﬂalgiﬁ:;vz:?e’llycg?sizoéi%i:’; ((
Ema—— kounabicnweg@gmatcom |\
16. Mai 2026 .
Positionspapier
zum Rahmenplan ,,Leben an der Feldflur*
(Bornim/Bornstedt, Potsdam)

Zusammenfassung der zentralen Kritikpunkte

Der Kleingarten- und Siedlerverein ,Am Habichtweg“ e.V. sieht die aktuelle Vorzugsvariante
des Rahmenplans ,Leben an der Feldflur® in ihrer derzeitigen Form als nicht zustimmungsfa-
hig an. Aus Sicht des Vereins bestehen weiterhin erhebliche ungeldste rechtliche, dkologi-
sche, verkehrliche und stadtebauliche Konflikte.

Besonders kritisch bewertet der Verein:

¢ den vollstandigen Wegfall der bestehenden Kleingartenanlage ohne nachweislich ge-
eignete, dauerhaft gesicherte und rechtlich belastbare Ersatzflachen sowie die teil-
weise fehlende rechtliche Zulassigkeit einzelner vorgeschlagener Ersatzstandorte, un-
ter anderem innerhalb eines Wasserschutzgebiets,

e die moglichen Auswirkungen zusatzlicher Versiegelungen auf Stadtklima, Starkregen-
vorsorge, Biodiversitat und bestehende Grunstrukturen,

¢ die bislang nicht ausreichend untersuchten Auswirkungen der geplanten Ost-West-
Verbindung auf Durchgangs- und Schleichverkehr,

e den Widerspruch zu den Zielsetzungen des von der Stadtverordnetenversammlung
beschlossenen Stadtentwicklungskonzeptes Kleingarten 2018,

¢ sowie die moglichen planungsrechtlichen Vorwirkungen des Rahmenplans auf beste-
hende Kleingartenpachtverhaltnisse nach § 9 Bundeskleingartengesetz.

Die bestehende Kleingartenanlage erfullt wichtige Funktionen fur Stadtklima, Biodiversitat,
Naherholung sowie den Ubergang zwischen Siedlungsraum und Feldflur. Gleichzeitig besteht
aus Sicht des Vereins die Sorge, dass bereits die politische Festlegung der aktuellen Vorzugs-
variante die Grundlage fur spatere verbindliche Bauleitplanungen und damit auch fur mégliche
Kundigungen bestehender Kleingartenpachtverhaltnisse schaffen kdnnte. Aus Sicht des Ver-
eins wurde bislang nicht ausreichend nachvollziehbar geprift, ob alternative stadtebauliche
Konzepte moglich waren, die sowohl zusatzlichen Wohnraum schaffen als auch wesentliche
Teile der bestehenden Grin-, Frei- und Kleingartenstrukturen dauerhaft erhalten.

Der Kleingarten- und Siedlerverein ,Am Habichtweg“ e.V. fordert daher:
e eine grundlegende Uberarbeitung der Vorzugsvariante,
e eine transparente und ergebnisoffene Alternativenprifung,
e eine unabhangige Bewertung der Klima- und Verkehrsauswirkungen,
e eine verbindliche Klarung geeigneter und rechtlich belastbarer Ersatzflachen bereits
auf Ebene des Rahmenplans,
e sowie die Prufung einer dauerhaften Sicherung der Kleingartenanlage.

Die nachfolgenden Kapitel erlautern die aus Sicht des Vereins wesentlichen Konfliktpunkte,
offenen Fragestellungen sowie die daraus resultierenden Forderungen im Detail.
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Ausgangslage & Betroffenheit

Der Rahmenplan ,Leben an der Feldflur® umfasst ein gréReres Entwicklungsgebiet zwischen
Bornim und Bornstedt, in dem neue Wohnbauflachen, Verkehrsverbindungen sowie Griin- und
Freiraumstrukturen vorgesehen sind. Innerhalb dieses Plangebiets befindet sich die Kleingar-
tenanlage ,Am Habichtweg® e.V. (siehe Abbildung 1, rote Flache), die nach der aktuellen Vor-
zugsvariante vollstandig entfallen soll.

Die Anlage besteht seit 1977 und ist ein gewachsener Bestandteil des Stadtteils. Die Garten
werden teilweise tiber Generationen hinweg genutzt und pragen den Ubergangsbereich zwi-
schen bestehender Wohnbebauung und der offenen Feldflur. Neben der kleingartnerischen
Nutzung erflllt die Anlage eine wichtige Funktion als wohnungsnaher Freiraum im Potsdamer
Norden. Von der Planung betroffen sind sowohl die einzelnen Pachterinnen und Pachter als
auch die gemeinschaftlichen Strukturen des Vereins. Mit dem Wegfall der bestehenden Fla-
chen ware eine vollstandige Verlagerung der Anlage erforderlich. Nach aktuellem Stand sollen
hierfir mehrere Ersatzflachen bereitgestellt werden.

Fir die betroffenen Flachen bestehen Pachtverhaltnisse nach dem Bundeskleingartengesetz.
In den zugrunde liegenden Vertragen findet § 9 BKleingG Anwendung, der unter bestimmten
Voraussetzungen Kiindigungen bei planungsrechtlicher Anderung der Flachennutzung er-
moglicht. Insbesondere § 9 Abs. 1 Nr. 5 BKleingG eréffnet Kliindigungsmadglichkeiten, wenn
Flachen klnftig einer anderen Nutzung zugefihrt und entsprechende Bauleitplanungen vor-
bereitet oder eingeleitet werden.

Auch wenn der Rahmenplan selbst noch keine verbindliche Bauleitplanung darstellt, definiert
er bereits konkrete Entwicklungsziele und Flacheninanspruchnahmen. Aus Sicht des Vereins
besteht daher die Sorge, dass mit der politischen Festlegung der Vorzugsvariante bereits we-
sentliche Voraussetzungen fur spatere Bebauungsplanverfahren und mégliche Kiindigungs-
verfahren geschaffen werden kdnnten. Besonders kritisch erscheint dabei der vorgesehene
zeitliche Ablauf. Der Rahmenplan soll nach aktuellem Stand bereits innerhalb dieses Jahres
(Q3/2026) in der Stadtverordnetenversammlung beschlossen werden, wahrend die vorge-
schlagenen Ersatzflachen bislang weder vollstandig rechtlich gesichert noch erschlossen oder
tatsachlich vorbereitet sind. Aus Sicht des Vereins ist daher derzeit nicht erkennbar, wie eine
nahtlose oder zumindest Uberlappende Verlagerung der bestehenden Kleingartenanlage auf
geeignete Ersatzflachen realistisch umgesetzt werden kénnte.

Aus unserer Sicht ergeben sich daraus erhebliche offene Fragen hinsichtlich der langfristigen
Flachensicherung, der tatsachlichen Nutzbarkeit und der planerischen Umsetzung der vorge-
schlagenen Ersatzlésungen. Gleichzeitig sind weitreichende Veranderungen flr das beste-
hende Wohnumfeld sowie fiir die Freiraum- und Grinstrukturen innerhalb des Quartiers zu
erwarten.

Vor diesem Hintergrund beteiligt sich der Kleingarten- und Siedlerverein ,Am Habichtweg“ e.V.

mit dem vorliegenden Positionspapier am weiteren politischen und planerischen Diskussions-
prozess.
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Fehlende Belastbarkeit der vorgeschlagenen Ersatzflachen

Die im Rahmenplan vorgeschlagenen Ersatzflachen erfiillen aus unserer Sicht derzeit nicht
die Voraussetzungen flur einen gleichwertigen Ersatz der bestehenden Kleingartenanlage
(derzeitige Flache von 22.295 m?). Sowohl hinsichtlich der rechtlichen Zulassigkeit als auch
bezuglich der tatsachlichen Nutzbarkeit bestehen erhebliche Unsicherheiten und offene Fra-
gen (Abbildung 1).

Die vorgeschlagenen Flachen weisen unterschiedliche Einschrankungen auf. Eine der vorge-
sehenen Ersatzflachen liegt auRerhalb des eigentlichen Rahmenplangebiets, wodurch die be-
stehende Einbindung der Kleingartenanlage in das Quartier und die unmittelbare Nahe zum
heutigen Nutzerkreis verloren gehen wurden. Eine weitere Flache wird derzeit landwirtschaft-
lich genutzt, wodurch Fragen hinsichtlich der Eigentumsverhaltnisse sowie einer moglichen
Umwidmung bestehen.
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Abbildung 1: Ubersicht der im Rahmenplan ,Leben an der Feldflur‘ (Quelle: 3. Ortsteilforum zum Rahmenplan
L,Leben an der Feldflur®, 21. April 2026, Bornstedt) vorgeschlagenen Ersatzflachen fir wegfallende Kleingarten-
anlagen (dunkelgriin) sowie der aus Sicht des Kleingarten- und Siedlervereins ,Am Habichtweg“ e.V. bestehen-
den Einschrankungen und offenen Fragen. Von West nach Ost dargestellt: (1) eine Ersatzflache aufierhalb der
Plangebietsabgrenzung des Rahmenplans, (2) eine derzeit landwirtschaftlich genutzte Flache mit offenen Fra-
gen hinsichtlich Eigentumsverhaltnissen und Umwidmung, (3) eine Ersatzflache innerhalb des Wasserschutz-
gebiets Ill mit moglichen wasserrechtlichen Nutzungseinschrankungen fiir Kleingartenanlagen sowie (4) eine
als deutlich gréfRer ausgewiesene Flache, deren tatséchlich nutzbare Flache aufgrund bestehender Nutzungen
erheblich geringer ausfallt (Quelle: : Landesamt fiir Umwelt Brandenburg, abrufbar unter: https://apw.branden-
burg.de/).
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Besonders kritisch ist, dass eine der vorgeschlagenen Ersatzflachen innerhalb eines Wasser-
schutzgebiets der Schutzzone Il liegt. Nach § 4 Nr. 13 der Verordnung zur Festsetzung des
Wasserschutzgebiets flr das Wasserwerk Potsdam-Nedlitz ist das Errichten oder Erweitern
von Kleingartenanlagen dort grundsatzlich untersagt. Aus Sicht des Vereins ist daher bislang
nicht nachvollziehbar dargestellt worden, ob und unter welchen Voraussetzungen eine klein-
gartnerische Nutzung dieser Flache Uberhaupt rechtlich zulassig ware.

Darlber hinaus erscheint die tatsachliche Nutzbarkeit einer weiteren Ersatzflache deutlich ge-
ringer als in den Planunterlagen dargestellt, da sich dort bereits bestehende Nutzungen und
bauliche Strukturen befinden. Die effektiv verfligbare Flache reduziert sich dadurch erheblich
(von 19.000 m? auf lediglich 8.700 m?).

Hinzu kommt, dass mehrere der vorgeschlagenen Flachen bislang nicht vollstandig erschlos-
sen sind. Insbesondere Fragen der Wasser- und Stromversorgung sowie der langfristigen inf-
rastrukturellen Sicherung bleiben bislang ungeklart. Damit ist aus Sicht des Vereins derzeit
nicht nachgewiesen, dass die vorgeschlagenen Ersatzflachen die bestehenden Kleingarten-
strukturen in gleichwertiger Weise ersetzen kénnen.

Auch das bestehende Kleingartenentwicklungskonzept der Landeshauptstadt Potsdam betont
die Bedeutung geeigneter und langfristig gesicherter Ersatzflachen sowie die Notwendigkeit
einer belastbaren Flachensicherung fir das Potsdamer Kleingartenwesen.

Vor diesem Hintergrund besteht aus Sicht des Vereins erheblicher Nachbesserungsbedarf bei
der Bewertung, Sicherung und Darstellung der vorgesehenen Ersatzflachen.

|
Konflikt mit bestehenden stadtischen Zielsetzungen und Fachkon-

zepten

Die vorliegende Vorzugsvariante des Rahmenplans ,Leben an der Feldflur® steht aus Sicht
unseres Vereins in einem deutlichen Spannungsverhaltnis zu bestehenden Zielsetzungen und
Beschlissen der Landeshauptstadt Potsdam zum Schutz und zur langfristigen Sicherung von
Kleingartenflachen. Mit Beschluss der Stadtverordnetenversammlung vom 05.12.2018 wurde
das Stadtentwicklungskonzept Kleingarten 2018 ausdrucklich als ,Grundlage fur den Erhalt
und die Entwicklung der Kleingarten in Potsdam® beschlossen. Gleichzeitig legte die Stadt-
verordnetenversammlung fest:

»Zur Sicherung vorhandener Kleingartenflichen werden stadtische Grundstiicke mit Klein-
gérten (nach dem vorgelegten Konzept) nicht verduBert oder umgenutzt.“

Weiter heildt es im Beschluss:

»In begriindeten Einzelféllen sind VerduBerungen oder Umnutzungen méglich, diese erfor-
dern aber einen gesonderten Beschluss der Stadtverordnetenversammliung.“
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Aus Sicht des Vereins ist vor diesem Hintergrund bislang nicht ausreichend nachvollziehbar
dargestellt worden, wie der vollstandige Wegfall der Kleingartenanlage ,Am Habichtweg“ mit
diesen Zielsetzungen vereinbar sein soll. Das zugrunde liegende STEK Kleingarten 2018 be-
schreibt Kleingarten ausdrticklich als wichtigen Bestandteil der stadtischen Grin- und Frei-
raumstruktur. Bereits in der Einleitung wird hervorgehoben:

»Kleingérten ergdnzen das System der stadtischen Griinstruktur und bilden griine Inseln in
der bebauten und versiegelten Stadt, sind aber auch Teil von lokalen oder (ibergeordneten
Griinverbindungen.*

Weiter flhrt das Konzept aus:

LAufgrund der hohen Artenvielfalt von Flora und Fauna in den Kleingérten sind sie ein wich-
tiges Element des Biotopverbundes.*

Zudem wird im Konzept ausdricklich auf die steigende Bedeutung von Kleingarten fur die
Stadtgesellschaft hingewiesen. Dort heifldt es:

»In Potsdam ist die Nachfrage nach Kleingérten insbesondere durch jiingere Familien in
den letzten Jahren splirbar gestiegen.

Als zentrale Zielstellung formuliert das STEK schlief3lich:

,Die Fortschreibung des Kleingartenentwicklungskonzeptes von 2007 mit dem nachfolgen-
den ,STEK Kleingérten 2018 dient der dauerhaften Sicherung und Entwicklung der Klein-
gérten in Potsdam flir den Zeitraum bis 2030."

Daruber hinaus behandelt das Stadtentwicklungskonzept ausdrucklich Fragen der Flachensi-
cherung, der Ersatzflachenbewertung sowie der langfristigen Versorgung mit Kleingarten. Das
Konzept verweist dabei auf bereits erhebliche Flachenverluste in den vergangenen Jahrzehn-
ten. So reduzierte sich die Gesamtflache kleingartnerischer Nutzung nach Bundeskleingar-
tengesetz laut STEK von ca. 270 ha im Jahr 1996 auf nur noch ca. 190,3 ha im Jahr 2017.

Vor diesem Hintergrund erscheint aus Sicht des Vereins die geplante vollstandige Aufgabe
einer weiteren bestehenden Kleingartenanlage innerhalb eines klima- und freiraumrelevanten
Bereichs besonders kritisch. Auch die Bedeutung geeigneter Ersatzflachen wird im STEK
mehrfach hervorgehoben. Das Konzept enthalt eigenstandige Kapitel zu ,Ersatzflachen®,
.Handlungserfordernissen Flachensicherung® sowie zur ,Versorgung mit Kleingarten bis
2030

Aus Sicht des Vereins ergeben sich daher erhebliche Zweifel, ob die im Rahmenplan vorge-
schlagenen Ersatzflachen den Anforderungen des beschlossenen Stadtentwicklungskonzep-
tes tatsachlich entsprechen. Insgesamt entsteht aus Sicht des Vereins der Eindruck, dass die
im Rahmenplan vorgesehene Aufgabe der Kleingartenanlage ,Am Habichtweg® den langfris-
tigen Zielsetzungen des beschlossenen Stadtentwicklungskonzeptes Kleingarten sowie den
dort formulierten Grundsatzen zur Flachensicherung nur unzureichend Rechnung tragt.
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Quellen:
Landeshauptstadt Potsdam, Beschluss der Stadtverordnetenversammlung vom 05.12.2018, Vorlage 18/SVV/0725
»Stadtentwicklungskonzept Kleingarten 2018".

Landeshauptstadt Potsdam: STEK Kleingarten 2018 — Fortschreibung des Kleingartenentwicklungskonzeptes
2007, Planungshorizont 2030, erstellt durch Planergemeinschaft fir Stadt und Raum eG in Kooperation mit Dr.
Szamatolski + Partner GbR, Berlin 2018.

Okologische und klimatische Bedeutung der Kleingartenanlage

Die Kleingartenanlage ,Am Habichtweg“ Gbernimmt innerhalb des Plangebiets wichtige klima-
Okologische Funktionen. Durch ihren hohen Anteil an unversiegelten Boden sowie die vorhan-
denen Vegetations- und Gehdlzstrukturen tragt die Flache zur Verdunstungskihlung, Wasser-
versickerung und lokalen Temperaturregulierung bei. Insbesondere im Ubergangsbereich zwi-
schen bestehender Bebauung und offener Feldflur entsteht dadurch ein zusammenhangender
Freiraum mit hoher klimatischer Bedeutung.

Vor dem Hintergrund zunehmender Hitzeperioden und haufiger auftretender Starkregenereig-
nisse gewinnen solche unversiegelten Griunflachen innerhalb urbaner Rdume zunehmend an
Bedeutung. Die bestehenden Gartenflachen ermdglichen eine naturliche Aufnahme und Zwi-
schenspeicherung von Niederschlagswasser und kdnnen dadurch zur Entlastung der stadti-
schen Entwasserungssysteme beitragen.

Nach Einschatzung des Vereins wurde dieser Aspekt innerhalb der bisherigen Planung bis-
lang nicht ausreichend beriicksichtigt. Gerade die vorgesehenen zusatzlichen Versiegelungen
durch Wohnbebauung, Verkehrsflachen und ErschlieRungsmaflnahmen kdénnten die Regen-
wasseraufnahme innerhalb des Gebiets deutlich reduzieren. Besonders kritisch erscheint dies
vor dem Hintergrund der bereits heute bekannten Starkregenproblematik im Umfeld des
Plangebiets. Teile der angrenzenden Bereiche weisen nach Starkregenereignissen bereits
jetzt temporare Uberflutungen und Wasseransammlungen auf (Abbildung 2).

Daruber hinaus besitzen gewachsene Kleingartenanlagen auch langfristige 6kologische Funk-
tionen, die sich nur eingeschrankt neu herstellen lassen. Uber Jahrzehnte entstandene Bo-
denstrukturen, Gehdlzbestande und kleinteilige Lebensraume entwickeln sich nur tGber lange
Zeitraume und kénnen durch neu angelegte Ersatzflachen nicht kurzfristig ersetzt werden.

Die bestehende Kleingartenanlage weist zudem eine hohe biologische Vielfalt auf, die eng mit
der gewachsenen kleinteiligen Bepflanzungsstruktur verbunden ist. Durch zahlreiche Obst-
baume, Beerenstraucher, Nutzpflanzen, Stauden und unterschiedlich lange Blihphasen ent-
steht Uber weite Teile des Jahres ein kontinuierliches Nahrungsangebot fur Insekten und Be-
stauber. Insbesondere Bienen und andere bestdubende Insekten profitieren von diesem viel-
faltigen und zeitlich gestaffelten Blitenangebot.

Der hohe Insektenreichtum bildet zugleich die Grundlage fur weitere Tierarten innerhalb des
Gebiets. Nach Beobachtungen innerhalb der Anlage nutzen unter anderem Zauneidechsen
die strukturreichen Randbereiche und Sonnenflachen als Lebensraum. Daruber hinaus die-
nen die Garten verschiedenen Fledermausarten als Jagdrevier, da die hohe Dichte an Insek-
ten attraktive Nahrungsbedingungen schafft. Die Kombination aus Gehdlzstrukturen, offenen
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Abbildung 2: Darstellung der Uberflutungstiefen im Bereich der Kleingartenanlage ,Am Habichtweg* bei einem
extremen Starkregenereignis (links, hN = 100 mm/gm/h) sowie bei einem aufergewdhnlichen Starkregenereig-
nis mit einer statistischen Wiederkehrzeit von 100 Jahren (rechts). Die Karten zeigen, dass insbesondere im
westlichen und siidwestlichen Umfeld der Kleingartenanlage bereits heute groRere Wasseransammlungen und
potenzielle Uberflutungsbereiche auftreten kdnnen. Aus Sicht des Kleingarten- und Siedlervereins verdeutlichen
die Simulationen die bestehende Bedeutung unversiegelter Griin- und Versickerungsflachen innerhalb des Plan-
gebiets sowie die Notwendigkeit einer vertieften Untersuchung maoglicher Auswirkungen zuséatzlicher Versiege-
lungen durch die geplante Bebauung.

Die zugrunde liegenden Starkregengefahrenkarten stellen modellierte Uberflutungstiefen, FlieRrichtungen und
FlieRgeschwindigkeiten fiir unterschiedliche Starkregenszenarien dar. Die Berechnungen basieren auf einem
digitalen Gelandemodell (DGM1), ATKIS-/ALKIS-Daten, KOSTRA-Daten des Deutschen Wetterdienstes (DWD)
sowie weiteren ergdnzenden Geodaten. Uberschwemmungen durch {iber die Ufer tretende Fliisse gemaR Hoch-
wasserrisikomanagementrichtlinie (HWRL) sind nicht Bestandteil der Darstellung.

Quelle: Landesamt fiir Umwelt Brandenburg, Starkregengefahrenhinweiskarte Brandenburg, abrufbar unter:
https://apw.brandenburg.de/

Flachen, naturnahen Rilckzugsrdumen und geringer nachtlicher Stérung schafft damit ein
wertvolles Habitat fur unterschiedliche Tiergruppen innerhalb des Plangebiets.

Aus Sicht des Vereins wirden diese Uber viele Jahrzehnte gewachsenen 6kologischen Wech-
selwirkungen und Habitatstrukturen durch eine grol3flachige bauliche Umgestaltung erheblich
beeintrachtigt und kénnten durch neu angelegte Ersatzflachen nur sehr eingeschrankt und
erst Uber lange Zeitrdume wiederhergestellt werden.

Stadtebauliche Alternativen und Auswirkungen der Vorzugsvariante

Die aktuelle Vorzugsvariante des Rahmenplans ,Leben an der Feldflur flhrt aus unserer Sicht
zu erheblichen Veranderungen der bestehenden stadtebaulichen, freiraumbezogenen und
landschaftlichen Struktur im Bereich zwischen Bornim, Bornstedt und der angrenzenden Feld-
flur.

Die bestehende Kleingartenanlage bildet derzeit einen vergleichsweise kleinteiligen und
durchgriinten Ubergangsraum zwischen Wohnbebauung und offener Landschaft. Die Anlage
Ubernimmt dabei nicht nur 6kologische Funktionen, sondern wirkt zugleich als rdumlicher Puf-
fer zwischen unterschiedlichen Nutzungen und Bebauungsstrukturen. Durch die geplante Um-
wandlung in eine Uberwiegend mehrgeschossige Wohnbebauung wiirde dieser Ubergangs-
bereich weitgehend entfallen und durch eine deutlich dichtere sowie starker versiegelte Sied-
lungsstruktur ersetzt werden.
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Insbesondere die geplanten Baukdrper entlang der Feldflur flhren aus Sicht des Vereins zu
einem deutlichen Malstabssprung gegentiber der bestehenden Umgebung. Gleichzeitig be-
steht die Sorge, dass die bislang vorhandene raumliche Durchlassigkeit sowie die charakte-
ristische offene Struktur des Gebiets erheblich beeintrachtigt werden kdnnten. Auch innerhalb
der bisherigen Blrgerbeteiligung wurde wiederholt der Wunsch nach einer klaren Siedlungs-
kante, nach einer behutsamen Entwicklung sowie nach einer starkeren Einbindung bestehen-
der Grin- und Freiraumstrukturen geaullert.

Daruber hinaus ergeben sich aus Sicht des Vereins erhebliche offene Fragen hinsichtlich der
verkehrlichen Auswirkungen der Vorzugsvariante. Insbesondere die geplante neue Ost-West-
Verbindung kdnnte zu zusatzlichen Verkehrsbelastungen innerhalb der angrenzenden Wohn-
gebiete fuhren. Viele Anwohnerinnen und Anwohner beflrchten zusatzliche Schleich- und
Durchgangsverkehre sowie eine steigende Belastung bestehender Stralienraume. Bislang er-
scheint aus Sicht des Vereins nicht ausreichend nachvollziehbar dargestellt, wie sich die ge-
plante zusatzliche Wohnbebauung auf Verkehrsaufkommen, Parkplatzsituationen und die all-
gemeine ErschlieBung des Quartiers auswirken wird.

Gleichzeitig wurde aus Sicht des Vereins bislang nicht ausreichend untersucht, inwieweit al-
ternative stadtebauliche Konzepte mdglich waren, die sowohl zusatzlichen Wohnraum schaf-
fen als auch wesentliche Teile der bestehenden Griin- und Kleingartenstrukturen dauerhaft
erhalten. Die aktuelle Vorzugsvariante sieht bereits heute umfangreiche Grun- und Freiraum-
strukturen innerhalb des neuen Quartiers vor. Insbesondere entlang der nérdlichen Siedlungs-
kante ist ein zusammenhangender Grinzug vorgesehen, der klimadkologische Funktionen
Ubernehmen sowie den Ubergang zur Feldflur strukturieren soll (Abbildung 3, links).

Mogliche Alternative mit
Erhalt des KGVs und
gesetzl. Biotops

Zorzugsvariante des
Rahmenplans
(April/2026)
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Abbildung 3: Gegenlberstellung der aktuellen Vorzugsvariante des Rahmenplans ,Leben an der Feldflur®
(links) und einer schematischen alternativen Konzeptidee mit teilweisem Erhalt der Kleingartenanlage ,Am Ha-
bichtweg“ sowie zusatzlicher Integration bestehender Griin- und Biotopstrukturen (rechts). Wahrend die Vor-
zugsvariante bereits einen nordlichen Griinzug vorsieht, zeigt die alternative Darstellung beispielhaft, wie vor-
handene Grin- und Freiraumstrukturen starker in die zuklnftige Quartiersentwicklung integriert werden kénn-
ten. Die alternative Darstellung dient ausschlieBlich der konzeptionellen Veranschaulichung eines madglichen
alternativen Entwicklungsansatzes.
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Vor diesem Hintergrund stellt sich aus Sicht des Vereins die grundsatzliche Frage, warum die
bestehende Kleingartenanlage ,Am Habichtweg“ nicht zumindest teilweise in die zuklnftige
Quartiersstruktur integriert werden kann. Die vorhandenen Gartenflachen erfillen bereits
heute zahlreiche Funktionen, die innerhalb des Rahmenplans an anderer Stelle erst neu ge-
schaffen werden missten. Hierzu z&hlen insbesondere:

e klimadkologische Ausgleichsfunktionen,

e unversiegelte Grin- und Versickerungsflachen,

e Biodiversitats- und Habitatfunktionen,
o wohnungsnahe Freiraumqualitaten,

o sowie die raumliche Gliederung und Durchgriinung des Quartiers.

Eine starkere Integration der bestehenden Kleingartenanlage kdnnte dazu beitragen, die ge-
plante Bebauungsdichte innerhalb einzelner Teilbereiche zu reduzieren und gleichzeitig den
Ubergang zwischen bestehender Wohnbebauung und Feldflur behutsamer zu gestalten. Zu-
dem konnten bestehende Sichtachsen, Freiraumbezige und Griunverbindungen innerhalb

des Quartiers teilweise erhalten bleiben.

KGV :

Abbildung 4: Beispiel einer erfolgreichen stadtebaulichen
Integration von Kleingartenstrukturen innerhalb eines hoch-
wertigen innerstadtischen Wohngebiets am Beispiel des
Kleingartenvereins ,Berliner Vorstadt 1927 e.V." in Potsdam
(rot umrandete Flache). Die Abbildung verdeutlicht, dass
Kleingartenanlagen auch in stadtebaulich attraktiven und
hochpreisigen Wohnlagen dauerhaft Bestandteil der Stadt-
struktur bleiben kénnen und Wohnraumentwicklung nicht
zwangslaufig den vollstandigen Verlust bestehender Klein-
gartenflachen erfordert.

Darlber hinaus befindet sich im nordést-
lichen Bereich des Plangebiets bereits
ein gesetzlich geschutztes Biotop inner-
halb des unmittelbaren Umfelds der vor-
gesehenen Wohnbebauung. Aus Sicht
des Vereins erscheint bislang nicht aus-
reichend nachvollziehbar dargestellt,
wie diese geschitzten Strukturen lang-
fristig in die Planung integriert und vor
zusatzlichen Beeintrachtigungen ge-
schitzt werden sollen. Eine starkere
Einbindung bestehender Grun- und Bio-
topflachen koénnte auch hier zu einer
Okologisch vertraglicheren Quartiersent-
wicklung beitragen.

Dass eine Kombination aus Wohnbe-
bauung und dauerhaft integrierten Klein-
gartenstrukturen grundsatzlich méglich
ist, zeigen bereits bestehende Beispiele
innerhalb Potsdams. So wurden etwa in
der Berliner Vorstadt Kleingartenanla-
gen erfolgreich in hochwertige Wohn-
und Grunstrukturen integriert, ohne die
kleingartnerische Nutzung vollstandig
aufzugeben (Abbildung 4).

Abbildung 3 zeigt beispielhaft eine mdgliche alternative staddtebauliche Anordnung, bei der
sowohl Teile der geplanten Wohnbebauung als auch die bestehende Kleingartenanlage sowie
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angrenzende Grin- beziehungsweise Biotopstrukturen miteinander kombiniert werden. Die
Darstellung dient ausdrucklich lediglich der schematischen Veranschaulichung eines maogli-
chen alternativen Entwicklungsansatzes und erhebt keinen Anspruch auf eine abschlielRende
stadtebauliche Ausarbeitung.

Vor dem Hintergrund zunehmender klimatischer Belastungen, wachsender Anforderungen an
Klimaanpassung und Starkregenvorsorge sowie der steigenden Bedeutung wohnungsnaher
Freirdaume erscheint aus Sicht des Vereins eine erneute und vertiefte Prifung alternativer
stadtebaulicher Losungen sinnvoll. Ziel sollte eine ausgewogene Quartiersentwicklung sein,
die sowohl den Wohnraumbedarf als auch den langfristigen Erhalt wichtiger Grin-, Frei- und
Kleingartenstrukturen angemessen berucksichtigt.

|
Bewertung des bisherigen Beteiligungsprozesses

Wir begruf3en grundsatzlich, dass im Rahmen der Entwicklung des Projekts ,Leben an der
Feldflur* mehrere &ffentliche Beteiligungsformate durchgefiihrt wurden. Die Ortsteilforen so-
wie die begleitenden Informationsveranstaltungen haben vielen Blrgerinnen und Birgern die
Maoglichkeit gegeben, Hinweise, Bedenken und Anregungen in den Planungsprozess einzu-
bringen.

Gleichzeitig weist das von der Stadtverordnetenversammlung beschlossene Integrierte Stadt-
entwicklungskonzept Potsdam 2035 (INSEK 2035) ausdrticklich darauf hin, dass behutsames
Wachstum, Klimagerechtigkeit, Freiraumschutz sowie partizipative Stadtentwicklung zentrale
Leitprinzipien der zukunftigen Stadtentwicklung Potsdams darstellen. Das INSEK formuliert
hierzu unter anderem die Grundsatze eines ,grinen®, ,klimagerechten®, ,identitatsstiftenden”
sowie ausdricklich auch ,partizipativen Wachstums®. Zudem wird betont, dass Mobilitat,
Quartiere und Freirdume gemeinsam betrachtet werden sollen und die Perspektive der Ein-
wohnerinnen und Einwohner von Beginn an in Planungsprozesse einzubeziehen ist.

Das INSEK 2035 beschreibt den Beteiligungsprozess ausdricklich als dialogorientierten und
fortlaufenden Anpassungsprozess, bei dem Anregungen der Blrgerinnen und Blirger zu einer
kontinuierlichen Anpassung von Schwerpunktsetzungen und Handlungsempfehlungen flhren
sollen. Ebenso wird hervorgehoben, dass die Beteiligung nicht nur der Information dienen soll,
sondern der tatsachlichen Verankerung der Planung innerhalb der Stadtgesellschaft.

Vor diesem Hintergrund besteht aus Sicht des Vereins weiterhin der Eindruck, dass zentrale
Hinweise und Bedenken der betroffenen Anwohnerinnen und Anwohner sowie der Kleingart-
nerinnen und Kleingartner bislang nicht ausreichend in die vorliegende Vorzugsvariante ein-
geflossen sind. Insbesondere Fragen zur langfristigen Sicherung der Kleingartenflachen, zur
Eignung der Ersatzflachen, zu den klimadkologischen Auswirkungen zusatzlicher Versiege-
lungen, zur Starkregenvorsorge sowie zu den verkehrlichen Folgen der Planung erscheinen
bislang nicht abschlieRend beantwortet.

Darlber hinaus wurden im Rahmen der Beteiligungsveranstaltungen des INSEK sowie auch
innerhalb der Beteiligung zum Rahmenplan wiederholt Zielsetzungen formuliert, die aus Sicht
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des Vereins nur eingeschrankt mit der aktuellen Vorzugsvariante vereinbar erscheinen. Hierzu
zahlen insbesondere:

e der Wunsch nach einer behutsamen Siedlungsentwicklung,

o der Erhalt von Freiraum- und Grinstrukturen,

¢ die Sicherung klimadkologisch wirksamer Flachen,

e die Erhaltung nutzbarer Naherholungsraume,

e sowie eine vertragliche Einbindung neuer Wohnbebauung in bestehende Landschafts-
und Siedlungsstrukturen.

Im Rahmen der Planungswerkstatten zum Vertiefungsbereich ,Golm — Eiche — Bornim —
Bornstedt wurde laut INSEK ausdricklich hervorgehoben, dass Nachverdichtung und Sied-
lungserweiterungen nur dann breite Akzeptanz finden, wenn vorhandene Strukturen erhalten
sowie Grunverbindungen und nutzbare Freiflachen an den Siedlungsrandern gesichert wer-
den. Ebenso wurden der Erhalt und die Pflege der Kulturlandschaft sowie klima- und freiraum-
bezogene Aspekte mehrfach als wichtige Anliegen benannt.

Aus Sicht des Vereins bleibt bislang jedoch offen, in welchem Umfang alternative Planungs-
varianten mit starkerem Erhalt bestehender Grin- und Kleingartenstrukturen tatsachlich ver-
tieft gepruft wurden und wie die Ergebnisse der Blirgerbeteiligung konkret in die Auswahl der
Vorzugsvariante eingeflossen sind. Gerade vor dem Hintergrund der erheblichen Auswirkun-
gen auf bestehende Freiraum-, Klima- und Sozialstrukturen erscheint eine transparent nach-
vollziehbare Alternativenprifung von besonderer Bedeutung.

Zudem verweist das INSEK ausdrucklich darauf, dass die Annahmen und Zielsetzungen der
Stadtentwicklung regelmafig tberprift und bei veranderten Rahmenbedingungen angepasst
werden sollen. Vor dem Hintergrund zunehmender klimatischer Belastungen, wachsender Be-
deutung urbaner Griunflachen sowie aktueller Diskussionen zu Klimaanpassung und
Schwammestadtprinzipien erscheint aus Sicht des Vereins daher auch eine erneute Uberpri-
fung der bisherigen Planung sachgerecht.

Der Verein halt deshalb eine weitere vertiefte Beteiligung der betroffenen Blirgerinnen und
Burger sowie eine offenere Diskussion moglicher Alternatividsungen, wie im vorherigen Kapi-
tel beschrieben, flr erforderlich, bevor Uber die vorliegende Vorzugsvariante abschlieend
entschieden wird.

|
Forderungen des Kleingarten- und Siedlervereins ,,Am Habichtweg*

Vor dem Hintergrund der dargestellten offenen Fragen und Konfliktpunkte formuliert der Klein-
garten- und Siedlerverein ,Am Habichtweg“ e.V. folgende zentrale Anforderungen an die wei-
tere Planung:
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1. Priifung einer Integration und dauerhaften Sicherung der Kleingartenanlage ,,Am Ha-
bichtweg“
Aus Sicht des Vereins sollte vorrangig gepruft werden, ob die bestehende Kleingartenanlage
ganz oder teilweise dauerhaft in die zukunftige Quartiersentwicklung integriert werden kann.
Ziel sollte eine ausgewogene und kompromissorientierte Losung sein, die sowohl den Bedarf
an zusatzlichem Wohnraum als auch den langfristigen Erhalt wichtiger Grin-, Frei- und Klein-
gartenstrukturen berucksichtigt.

Die bestehende Anlage erflillt bereits heute wichtige Funktionen fiir Stadtklima, Biodiversitat,
Naherholung sowie die rdumliche Gliederung des Gebiets. Gleichzeitig bestehen innerhalb
Potsdams bereits mehrere Beispiele, bei denen Kleingartenstrukturen erfolgreich in Wohn-
quartiere integriert wurden, ohne die kleingartnerische Nutzung vollstéandig aufzugeben.

Vor diesem Hintergrund sollte untersucht werden, inwieweit auch im Bereich ,Am Habichtweg"
eine stadtebauliche Losung mdglich ist, bei der bestehende Griin- und Kleingartenflachen als
Bestandteil eines zuklnftigen Quartiers erhalten bleiben kénnen.

2. Ergebnisoffene Priifung alternativer stadtebaulicher Konzepte und Weiterfiihrung
der Biirgerbeteiligung

Vor einer endgultigen politischen Entscheidung sollte eine transparente und nachvollziehbare
Prufung alternativer stadtebaulicher Konzepte erfolgen. Dabei sollte insbesondere untersucht
werden, ob Varianten mit reduzierter Bebauungsdichte, starkerem Erhalt bestehender Grin-
strukturen sowie einer besseren Integration der Kleingartenanlage moglich sind.

Gleichzeitig halt der Verein eine weitere vertiefte Beteiligung der betroffenen Burgerinnen und
Burger fur erforderlich, um langfristig tragfahige und akzeptierte Lésungen zu entwickeln.

3. Keine Aufgabe bestehender Kleingartenflachen ohne rechtssicheren und gleichwer-
tigen Ersatz

Ein vollstandiger Wegfall der bestehenden Kleingartenanlage kann aus Sicht des Vereins nur
dann in Betracht gezogen werden, wenn nachweislich gleichwertige Ersatzflachen zur Verfu-
gung stehen. Diese mussen rechtlich gesichert, tatsachlich verfiigbar, erschlossen und in ihrer
Grolie sowie Lage geeignet sein, die bestehenden Strukturen vollstandig zu ersetzen.

Eine Verschiebung dieser grundlegenden Fragen in spatere Planungsphasen — etwa in nach-
folgende Bebauungsplanverfahren oder Einzelgenehmigungen — wird aus Sicht des Vereins
als nicht ausreichend angesehen. Die grundsatzliche Eignung und Umsetzbarkeit der Ersatz-
flachen mussen bereits vor einer politischen Beschlussfassung des Rahmenplans nachvoll-
Ziehbar geklart sein.

4. Unabhangige Priifung der 6kologischen und klimatischen Auswirkungen

Vor einer weiteren Beschlussfassung ist aus Sicht des Vereins eine vertiefte, unabhangige
Bewertung der Auswirkungen auf Stadtklima, Starkregenvorsorge, Wasserriickhalt und Bio-
diversitat erforderlich. Insbesondere die Folgen zusatzlicher Versiegelungen sowie die Aus-
wirkungen auf bestehende Grin- und Freiraumstrukturen sollten belastbar untersucht werden.
Darlber hinaus sollte geprift werden, inwieweit bestehende Grinflachen und Kleingarten-
strukturen bereits heute wichtige klimadkologische Funktionen innerhalb des Quartiers tber-
nehmen.
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5. Transparente und belastbare Verkehrsuntersuchung

Die verkehrlichen Auswirkungen der geplanten Entwicklung, insbesondere im Hinblick auf zu-
satzliche Belastungen durch Durchgangs- und Schleichverkehr, sollten durch eine unabhan-
gige und nachvollziehbare Analyse Uberprift werden. Dabei sind insbesondere auch die Aus-
wirkungen auf angrenzende Wohngebiete und bestehende Strallenraume zu berutcksichtigen.

6. Prufung langfristiger planungsrechtlicher Sicherungsmaoglichkeiten

Unabhangig von der weiteren Entwicklung des Rahmenplans sollte geprift werden, inwieweit
bestehende Kleingarten- und Grinstrukturen langfristig planungsrechtlich gesichert werden
konnen. Hierzu sollten geeignete Instrumente des Bauplanungsrechts sowie mogliche Fla-
chensicherungsmaflinahmen untersucht werden.

Diese Forderungen verfolgen das Ziel, eine ausgewogene, klimaangepasste und langfristig
tragfahige Entwicklung des Plangebiets zu ermdglichen, die sowohl den Bedarf an Wohnraum
als auch den Erhalt wichtiger Griin-, Frei- und Kleingartenstrukturen angemessen berlcksich-
tigt.

|
Schlussfolgerung

Der Kleingarten- und Siedlerverein ,Am Habichtweg"“ e.V. erkennt den bestehenden Bedarf an
zusatzlichem Wohnraum in der Landeshauptstadt Potsdam grundsatzlich an. Aus Sicht des
Vereins sollte die zukunftige Entwicklung des Gebiets jedoch nicht allein auf eine mdéglichst
hohe Wohnraumschaffung ausgerichtet sein, sondern zugleich die langfristige Qualitat des
Quartiers, klimaangepasste Stadtentwicklung sowie den Erhalt bestehender Grin- und Frei-
raumstrukturen berucksichtigen.

Die bestehende Kleingartenanlage Ubernimmt bereits heute wichtige Funktionen fir Stadt-
klima, Biodiversitat, Wasserriickhalt, Naherholung und den Ubergang zwischen Siedlungs-
raum und Feldflur. Gleichzeitig zeigen Beispiele innerhalb Potsdams, dass eine Integration
von Kleingartenstrukturen in neue Wohnquartiere grundsatzlich méglich ist und zu einer hé-
heren stadtebaulichen und freirdumlichen Qualitat beitragen kann.

Vor diesem Hintergrund spricht sich der Verein fiir eine Uberarbeitung der aktuellen Vorzugs-
variante sowie fur eine transparente und ergebnisoffene Prufung alternativer Lésungen aus.
Ziel sollte eine ausgewogene und langfristig tragfahige Quartiersentwicklung sein, die sowohl
den Wohnraumbedarf als auch moderne Anforderungen an Klimaanpassung, Schwammstadt-
prinzipien und wohnungsnahe Grinstrukturen angemessen berticksichtigt.

Der Kleingarten- und Siedlerverein ,Am Habichtweg“ e.V. appelliert daher an die Stadtverord-
netenversammlung der Landeshauptstadt Potsdam, den Rahmenplan in seiner derzeitigen
Form nicht zu beschliefen und stattdessen eine Uberarbeitete, klimaangepasste und starker
integrierte Planung zu entwickeln.
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